GEMEINDE Althengstett - Lkr. Calw

Textteil und értliche Bauvorschriften nach LBO

zum Bebauungsplan
"Wohngebiet Pusket / Wéldlesédcker"

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt gesndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul. geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

die Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zul. gedndert durch Gesetz vom
03.12.2013 (GBI 19 S. 389, 440)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen bauplanungs-
rechtlichen Vorschriften aulter Kraft.

Im

Geltungsbereich dieses Bebauungsplans mit Satzung (iber die értlichen Bauvorschriften werden in

Ergénzung der Eintragungen im Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
WA1 - WAGE:
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebdude

- Der Versorgung des Gebiets dienende Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

Nicht zulassig sind gemanR § 1 Abs. 5 BauNVO

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sind gem&BR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Ebenfalls ausgeschlossen sind Mobilfunkhauptanlagen im Sinne
ausnahmsweise zuléssiger nicht stérender Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse und die maximale Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.
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2.1

2.2

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 3, § 17 und § 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (siehe Eintrag in den Nutzungs-
schablonen)

Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO)

Zur Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen werden festgesetzt:

WHax = maximale Wandhéhe als Schnittkante AuRenwand/OK Dachhaut
FHmax = maximale Firsthohe als oberer Dachabschluss
Als maximale Geb&udehohe gilt die FHay.

Das Mal} zur Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen wird in der Geb&udemitte gemessen. Als
Bezugspunkt gilt, je nach Planeinschrieb, die Hohenlage der an das Grundstiick angrenzenden
Verkehrsfldche (Strale) in senkrechter Projektion. Fehlende Héhen sind zu interpolieren. Grenzen
an mehreren Stellen eines Grundstiickes Verkehrsflachen an, so ist die im Plan gekennzeichnete
Verkehrsflaiche mafRgebend.

Die festgesetzten Héhen dirfen nicht Gberschritten werden. Uberschreitungen der zuldssigen
gebaudeabschlieBenden Oberkante baulicher Anlagen durch untergeordnete haustechnische
Bauteile (z.B. haustechnische Anlagen, Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen) sind um bis zu
0,75 m zuldssig. (§ 16 Abs. 6 BauNVO). Ausnahmen hiervon bilden Schomsteine und
Luftungskamine, sie darfen die maximale Geb&dudehdhe generell Giberschreiten, wenn dies aus
brandschutztechnischen Griinden erforderlich ist.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn fiir bauliche Anlagen auf dem Grundstiick eine groRRere
Héhe vor dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans bauaufsichtlich zugelassen war.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOQ)
o = offene Bauweise

Zulassig sind Einzel- oder Doppelhéduser. Die maximale Geb&udeldnge darf bei Umbauten oder
neu zu errichtenden Geb&uden 15 m nicht (iberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO)

Im Plangebiet werden die Gberbaubaren Grundsticksflichen und die Geb&udestellung durch Bau-
grenzen vorgegeben. Dort, wo sich Baugrenzen mit dem Baubestand decken, gilt der Baubestand
als Malfestsetzung. An Baugrenzen, die den Abschluss des Baufensters zum &ffentlichen Ver-
kehrsraum bilden, ist ein Vortreten von Gebaudeteilen nur in geringfligigem Ausmal zulassig.
Ansonsten sind fur untergeordnete Bauteile im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 1 LBO folgende Uber-
schreitungen zuldssig:

Gesimse, Dachvorspriinge, Fallrohre, Pfeiler, Sockel, Tur-/Fensterumrahmungen bis 0,5 m Tiefe,
Hauseingangstreppen sowie -iberdachungen um bis zu 1,50 m Tiefe.

Im gesamten Plangebiet ist eine mehr als geringfigige Uberschreitung der festgesetzten Baugren-
zen gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise fiir diejenigen
Bauvorhaben zuléssig, fir die eine bauaufsichtliche Genehmigung vor Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes erteilt wurde und zwar maximal in dem jeweils genehmigten Maf.

Stellung (Firstrichtung) der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgeb&uderichtungen sind identisch mit den Haupt-
firstrichtungen und einzuhalten.
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Offene Stellplitze, iberdachte Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

Neu zu errichtende Garagen sowie Carports/iberdachte Stellplitze sind grundsétzlich nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche oder in den hierfiir gesondert gekennzeichneten Fla-
chen zuléssig, bestehende Garagen bleiben hiervon ausgenommen

Neu zu errichtende Garagen, die senkrecht zum StraBenraum stehen, miissen einen Mindestab-
stand von 5,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten, bei (iberdachten Stellplatzen gilt dieser
Mindestabstand in Bezug auf die Tragkonstruktion (Stiitze). Werden Garagen paraliel zur éffentli-
chen Verkehrsflache erstellt, so ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten; dieser ist als Griin-
flache zu gestalten.

Pro Grundstick ist maximal 1 Doppelgarage zuléssig.

Offene Stellpldtze kénnen generell auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche herge-
stellt werden.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngeb&dude sind bel Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen und bei Doppelhdusern
1 Wohnung zuléssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 BauNVO)

Soweit es sich um Geb&ude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig. Es ist nur eine Nebenanlage als Geb&ude je Grundstiick zuldssig.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans entsprechend der Aufteilung der
vorhandenen ErschlieBungsstralen dargestellt und gliedern sich in Gehweg und Fahrbahn.

Fléachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Siehe Eintrag im Lageplan.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Beispielartenlisten fur die Pflanzgebote sind im Anhang zusammengefasst. Bei Baumpflanzungen
ist das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der FLL zu
beriicksichtigen.

Gartenbereiche

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflidchen und die durch bauliche Anlagen nicht (iberdeckten
Anteile der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind grundsétzlich, soweit sie nicht durch andere
zuldssige Befestigungen oder Nutzungen wie Garagen, Zufahrten, Zugénge, Héfe, Terrassen etc.
in Anspruch genommen werden, unter Verwendung von Arten der Pflanzlisten 2,3 3 und 4 dauer-
haft zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Nadelgehélzen zur Grund-
stilickseinfriedung ist hierbei nicht zuldssig.

Befestigte Flachen oder Versiegelungen fir Freisitze, Terrassen u. &. sind innerhalb der gekenn-
zeichneten Gartenbereiche bis zu einer GréRe von je 20,00 m? zuldssig.

Pflanzung von Laubbdumen auf den Baugrundstiicken

Im Geltungsbereich ist im Rahmen von Neubauvorhaben und baulichen Erweiterungen je 250 m?
Grundstiicksflache ein zumindest mittelkroniger Laubbaum-Hochstamm, mindestens in der Qualitét
H 3xv mB StU 18-20 der Pflanzenliste 2 oder ein Obstbaum der Pflanzenliste 3, mindestens in der
Qualitat H 3xv StU 12-14 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit nachzupflanzen.
Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 4 m? Grundfléche zu erfolgen. Bereits
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auf dem bezogenen Grundstiick vorhandene Laubb&ume sind auf diese Vorgabe anzurechnen.
Abgéngige Gehdlze sind spatestens nach 1 Jahr nachzupflanzen.

Erhaltung von Laubb&umen auf den Baugrundstiicken

Im gesamten Geltungsbereich sind alle Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 80
cm, gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden, zu erhalten. Abgéngige und bruch-
gefahrdete Baume kénnen allerdings entfernt sowie notwendige oder sinnvolle Verkehrssi-
cherungs- und Pflegemalinahmen an gesunden Biumen durchgefiihrt werden. Hierzu z#hlt auch
eine fachkundige moderate Reduzierung des Kronenvolumens bei Bdumen welche Wohnraume
extrem verschatten. Der Wurzel- und Kronenbereich der zu erhaltenden Baume ist gem. der ein-
schlagigen vegetationstechnischen Regelwerke zu schiitzen.

Wird ein Baum im Geltungsbereich entfernt, so ist unter der MaRgabe geeigneter Wuchsbedingun-
gen (Wurzelraum, benachbarte Baume, Lichtverhéltnisse) eine Ersatzpflanzung erforderlich.
Zulassig hierzu sind ausschlieBlich Laubbdume der Pflanzenliste 2. Die Pflanzqualitét fir den
nachzupflanzenden Baum muss mindestens H 3xv mB StU 18-20 betragen. Abgingige Gehdlze
sind spatestens nach 1 Jahr nachzupflanzen.

Pflanzungen Stralenb&ume

Zur Gliederung des Straenraums sind in der UhlandstraRe an den gekennzeichneten Stellen
klein-/mittelkronige Laubbdume unter Verwendung von Sorten der Pflanzenliste 1, mindestens in
der Qualitat Al/H 3xv mB StU 20-25 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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1:4

1:2

1.3

1.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gebéaudefassaden
Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Putz, Holz oder Stein zuléssig; als Ausnahme kann
Metall und/oder Glas bis zu 1/3 der Fassadenfldche zugelassen werden.

Dachform und Dachneigung

Fir neu zu errichtende Hauptgeb&ude sind gemaR Planeinschrieb als Dachformen mit gleicher
Neigung beider Dachflachen Satteldéacher, Walm- und Mansarddécher sowie zusatzlich versetztes
Pultdach zuldssig. Bei Mansarddéchern kann die untere Dachfliche eine steilere Dachneigung
aufweisen. Sonderdachformen kénnen aus energietechnischen Griinden ausnahmsweise
zugelassen werden.

Die zuldssigen Dachneigungen ergeben sich aus dem Planeinschrieb.

Wenn auf dem Nachbargrundstiick auf die Grenzen gebaut wird (Doppelhauser), ist an dieses
Gebaude mit der gleichen Dachneigung und Traufhéhe anzubauen. Die Dacheindeckung ist dabei
einheitlich zu gestalten.

Bei Doppelhauspaaren kann von der festgesetzten Dachneigung eine Ausnahme erteilt werden,
wenn die Ausnahme fir beide Doppelhaushélften zur Anwendung kommt (Baulastiibernahme). Die
fur eine Einzelhausbebauung festgesetzten zuldssigen Dachneigungen diirfen jedoch hierbei nicht
unter- bzw. Uberschritten werden.

Garagen und Nebenanlagen sind mit der jeweils gleichen Dachform in das Hauptgebsude einzu-
beziehen. Freistehende Nebengebdude sowie Garagen und Carports mit festen Déchern sind mit
SD mit Dachneigung 30-35°, als Flachdach mit extensiver Dachbegriinung oder als Pultdach bis
15° herzustellen. Bei Flachdachbauweise sind diese mit einer extensiven Dachbegriinung zu ver-
sehen.

Werden benachbarte Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie in
Dachform und —neigung einander anzugleichen.

Abweichungen von der festgesetzten Dachform und Dachneigung sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB
i.V.m. ausnahmsweise zulassig, sofern eine Baugenehmigung hierfir vor Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes erteilt wurde und zwar in der jeweils genehmigten Form und maximal in dem jeweils
genehmigten Mag.

Dachdeckung / AuRere Gestaltung

Fir die Dacheindeckung sind nicht glénzende Materialien wie Ziegel- oder Dachbetonstein in
grauen, anthrazitfarbenen oder roten bis rotbraunen Farbténen zu verwenden. Sonnenkollektoren
sind generell zuldssig. Unbeschichtete Metalldacher aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materia-
lien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnten, sind nicht
zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Als Dachaufbauten werden ausschlieBlich Gauben zugelassen. Pro Dachseite sind jeweils entwe-
der Dachgauben oder Dacheinschnitte zulassig, wobei die Summe der Gaubenldnge und Dachein-
schnitte je Dachseite auf max. 40 % der Firstlinge begrenzt wird. Dachaufbauten und Dachein-
schnitte sind nur auf einer horizontal verlaufenden Fluchtlinie zuldssig.
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Bei Ausbildung von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf die jeweilige Traufe nicht unterbro-
chen werden. Es sind die nachfolgend genannten Absténde einzuhalten

- vom Ortgang mind. 1,50 m
- zwischen mehreren Dachaufbauten bzw. Zwerchgiebeln mind. 1,50 m
- von der Traufe (gemessen in der Dachschrége) mind. 0,90 m
- vom First (senkrecht gemessen) mind. 0,90 m

Mehrere Dachaufbauten auf einer Dachflache sind gleich zu gestalten. Gauben sind in Material
und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Anlagen fiir die Gewinnung alternativer Energien sind bis zu einer Héhe von 0,750 m Gber der
Dachoberkante zugelassen; sie sind jedoch mindestens 0,5 m von der Traufe, dem First aus einzu-
riicken und miissen vom Ortgang und Dachaufbauten 0,5 m Abstand einhalten.

Dachflachenfenster

Bezogen auf die Geb&dudelénge darf die Addition der Dachflachenfensterbreiten je Dachseite 1/3
der Gebadudeldnge nicht Uberschreiten. Auf jedes Dachflichenfenster muss beidseitig eine
geschlossene Dachflache von mindestens der gleichen Breite folgen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind grundsétzlich unzuléssig. Als Ausnahmen kénnen jedoch Werbeanlagen an
der Stétte der Leistungserbringung in einer Héhe von bis zu max. 3,0 m Uber der angrenzenden
Stralenhdhe mit einer Flache von maximal 3 m? angebracht werden. Dabei sind der Einsatz von
bewegtem Licht oder die Verwendung greller Farben nicht zulassig.

Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht bebaute Teile

Die nicht durch Pflanzgebote belegten und nicht {iberbaubaren Flichen, soweit sie nicht durch
zuléssige Nutzungen in Anspruch genommen sind, sowie die sonstigen nicht Gberbauten oder
nutzungsbedingt nicht versiegelten Teile der liberbaubaren Grundstiicksflichen sind dauerhaft
gértnerisch anzulegen und zu gestalten. Im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere ist die Gestaltung méglichst naturnah und iberwiegend mit gebietsheimischen
standorttypischen Gehdlzen der Pflanzenlisten 2, 3 und 4 auszufiihren.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sowie Tore von Hofbefestigungen sind als Lattenziune bzw. aus Metall in hand-
werksgerechter Ausfilhrung zu erstellen. Ebenfalls zulassig sind Doppelstabmattenziune. Als
geschlossene Einfriedigungen sind auch Natursteine oder verputztes Mauerwerk zugelassen.
Maschendrahtz&une sind nur zuléssig, sofern sie in eine Pflanzung integriert werden.

Lebende Einfriedigungen sind als geschnittene oder frei wachsende Hecken aus standortgerechten
Laubgehdlzen (s. Pflanzenliste 4) zuldssig.

Entlang der éffentlichen Verkehrsflachen wird die maximal zuldssige Hohe auf 1,50 m {iber Ober-
kante Strale festgesetzt. Als Ausnahme kénnen Lattenzdune und -tore bis maximal 1,80 m Héhe
zugelassen werden.

An den Grundstiicksgrenzen zwischen den privaten Grundstiicken sind nur umpflanzte Zdune aus
Drahtgeflecht, Stahl oder Holz bis max. 1,20 m Héhe oder geschnittene und frei wachsende
Hecken bis max. 1,80 m Hohe unter Verwendung von Arten der Pflanzenlisten 2 und 4 zulassig.

Abgrabungen, Aufschittungen und Stiitzmauern

Das natiirliche Geldnde darf nur so weit verdndert werden, als dies zur ordnungsgeméBen Errich-
tung und ErschlieBung der baulichen Anlagen notwendig ist. Die Héhenlage fiir unbebaute Flachen
ist das natiirliche Geldnde. Abweichungen durch Aufschiittung oder Abgrabung sind nur zuldssig
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3.5

zur Angleichung der Geldndehthe an die Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH) bzw. das an das
Grundstiick angrenzende StralRenniveau.

Wege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze

Hofflachen, ErschlieBungswege, Zufahrten, Stellplatze (offene und iiberdachte Stellplatze) sind mit
wasserdurchlédssigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, offenporigem Pflaster, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, wassergebundenen Decken, Schotterrasen 0.4. zu befestigen. Alternativ kénnen
Fahrstreifen in einer Breite von 0,60 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Gestaltung der Miillbehélterstandplétze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Standorte fir Millbehélter sind durch Sichtblenden oder Bepflanzung aliseitig und dauerhaft gegen
Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auflenantennen sind grundséatzlich nicht zugelassen. Als Ausnahme kann eine AuRenantenne je
Wohngebé&ude zugelassen werden, sofern der Kabelanschluss die Informationsfreiheit einschran-
ken wirde.

Parabolantennen sind ausschlieRlich auf den Dachflichen und nur in der Farbe des Dach-
deckungsmaterials zuléssig.

Anzahl der notwendigen Stellplédtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen bzw. Garagen auf den Baugrundstiicken geman
§ 37 Landesbauordnung BW wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht. Sich ergebende
Bruchteile bei der Berechnung sind grundsétzlich aufzurunden.

Der Stauraum vor Garagen kann als Stellplatz angerechnet werden, sofern die dahinterliegende
Garage zur gleichen Wohneinheit gehort.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 ergangenen Bestandtei-
len dieser Satzung zuwiderhandelt.
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Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher
Vorschriften und sonstige Hinweise

Artenschutzrechtliche Aspekte

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind zu beachten. Fiir
BaumafRnahmen zu rodende Bdume und Gehélze sind vor Beginn von Rodungs- und Féllungsar-
beiten auf eventuelle Quartiere von Brutvégeln und Fledermausen zu kontrollieren. Zur Vermei-
dung einer Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétien besonders und
streng geschiitzter Arten diifen Rodungs- und Féllungsarbeiten nur im Zeitraum vom 1.10. bis
28.02. eines Jahres erfolgen.

Vor Beginn von Abriss-, Umbau- oder Sanierungsmafnahmen sind die betreffenden
Gebaude(teile) auf eventuelle Fledermausquartiere und Vogel-Bruthabitate zu kontrollieren. Die
untere Naturschutzbehérde priift, ob hierfiir im Einzelfall eine Okologische Baubegleitung durch
eine fachlich qualifizierte Person erforderlich ist. AbrissmaRnahmen sollen nur im Zeitraum Oktober
bis Mérz erfolgen (Fledermausschutz).

Bauantrag

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material und Farbgebung der AuRenwénde (Fassa-
dengestaltung) anzugeben. Die AuRenanlagen sind in einem Freiflachengestaltungsplan darzu-
stellen, der zur Gestaltung und Begriinung der Freifiichen detaillierte Aussagen trifft. Die Einfriedi-
gungen sind ebenfalls darzustellen.

Energiekonzept

Neu zu errichtende Gebéude sollen mindestens dem Kfw-Effizienzhaus-Standard 55 (= Jahres-
Primarenergiebedarf maximal 55% und Transmissionswairmeverlust maximal 70 % der Werte fiir
das Referenzgeb&ude nach ENEV 2009) entsprechen, bei Umbauten und Sanierungen soll Kfw-
Effizienzhaus-Standard 85 (= Jahres-Primarenergiebedarf maximal 85% und Transmissionswér-
meverlust maximal 100% der Werte fiir das Referenzgebiude nach ENEV 2009) angestrebt wer-
den. Ansonsten wird auf die Regelungen des EEW&rmeG verwiesen.

Bodenschutz

a) Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN
4020, DINEN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréRere
An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen zu empfehlen.

b) Auf die Pflicht zur Einhaltung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes, insbeson-
dere auf §§ 4 und 7, und der Bodenschutzverordnung, insbesondere § 12, wird hingewiesen. In
diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des
Bodens.

¢) Fur den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fir
deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fir Umwelt Baden-Wiirttemberg. W&hrend der BaumaRnahmen sind Stérungen
des Bodenprofils, Verdichtung und Verschmutzung des Bodens, insbesondere auf kinftigen
Vegetationsflichen zu vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN 18300 (Erdarbeiten) und
18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke).

d) Durch planerische MaRnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren. Uberschiissiger Boden-
aushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufihren. Beim Umgang mit dem
Bodenmaterial, das zu Rekultivierungsmafinahmen eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731
zu beachten.
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e) Zu Beginn der Bauarbeiten ist der humose Oberboden abzuschieben und in profilierten, geglat-
teten Mieten getrennt zu lagern. Nach Ende der Bauarbeiten ist der Oberboden nach erfolgter
Untergrundlockerung in den vorgesehenen Griinflichenbereichen wieder aufzutragen. Vorge-
hen nach DIN 19731.

f) Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastun-
gen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Eingetretene Verdichtun-
gen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

h) Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieflen sind.

i) Unbrauchbare und / oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

5 Grundwasserschutz

a) Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone (Zone 11l B) des durch RVO
des RP Karlsruhe vom 17.12.2008 festgesetzten WSG Allmende/Hsll — Simmozheim/Weil der
Stadt/ZV ScharzwaldWV.

Nach der Rechtsverordnung (§ 8 Ziffer 11) sind Grundwasserwdrmepumpen verboten, fiir
Erdwérmesonden ist beim LRA Calw ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.
Zugelassen werden kénnen Erdwiarmesonden mit reinem Wasser als Warmetragerflissigkeit.

b) Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Drainagen sind generell
ausgeschlossen.

6 Denkmalschutz
Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz Melde-
pflicht. Die Funde sind den Denkmalschutzbehérden bekanntzugeben.

7 Hinweis zu den DIN-Vorschriften
Die in den Textfestsetzungen genannten DIN-Vorschriften und Regelwerke sind zu beziehen (iber
den Beuth Verlag, Burggrafenstrake 6, 10787 Berlin. Die DIN-Vorschriften bzw. Regelwerke wer-
den auch zu jedermanns Einsicht bei der Gemeindeverwaltung vorgehalten. Sie kénnen wahrend
der in der Bekanntmachung angegebenen Dienststunden oder nach tel. Vereinbarung eingesehen
werden.
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IV.  VERFAHRENSVERMERKE

PSRN GEDOBCRILIS, rsresncsersssisssis s s st 25.04.2012
Offentliche BEKANNIMNACHUNG ..o cvsssinms s s reemssssssmsssssssstessssmessesesses s 27.04.2012

Information der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
Einsichtnahme / S L 16.10.2012/24.10.2013

Beteiligung der Fachbehérden
UAd TOBNach §4 {2) BAUGB....cwossssssisinmmmmr st 26.02. - 21.05.2014

Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

AUSIBIUNGEDEETHIUSS .rvrveecsrsosessssnssrenssssmesos st e 18.12.2013
Offentliche L 31.01.2014
AUSIBGUNG ..ottt tssssss s ese s s . 10.02. - 10.03.2014

SAZUNGEDOECINIES. v siesististissivssreissesss ottt oo 16.07.2014
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ortsiibliche BOKANNMACHUNG ..ot nnsnsssssssne st eenens 20,8 07 s 2

Inkrafttreten S AR08 i n s S RS 44AbA  eSEESR  rsece 25072014
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Aufgestelit:
Althengstett, 16.07.2014
/i b

Der Biirgermeister
Dr. Clemens Gétz
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V. ANHANG - PFLANZENLISTEN

Zur Ausfiihrung der Pflanzgebote sind gebietsheimische, standortgerechte Gehélze (in den Listen

kursiv hervorgehoben) oder lokale Obstsorten zu verwenden.

Pflanzenliste 1: Klein-/mittelkronige Laubbdume

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer platanoides "Cleveland” Spitzahorn

Betula pendula Birke

Corylus colurna Baumhasel

Prunus avium 'Plena’ Gefiilltblihende Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers'

Pflanzenliste 2: Bdume fiir Hausgirten

Schwedische Mehlbeere

kleinkronig

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium "Plena’ Vogelkirsche
Prunus in Sorten Zierkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
mittelkronig

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzenliste 3 - Obstbdume

Apfel:

Roter Boskoop, Schoner von Boskoop,

Brettacher, Jakob Lebel, Grafs Liebling, Erfinger
Kurszstiel, Rotfelder Kurzstiel, Kriigers Dickstiel,
Alter Luiken, Kaiser Wilhelm

Birnen: Clapps Liebling, Pastorenbirne, Alexander Lucas,
Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller

Kirschen: Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Friilhe Rote
Meckenheimer,

Zwetschgen/Pflaumen: Hauszwetschge, Biihler Frithe, Graf Althans
Reneclaude, Ontario

Walniisse: Spataustreibende Veredlungen
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Pflanzenliste 4: GroRstriaucher und Striucher

Acer campestre
Berberis spec.
Buddleia davidii
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avelfana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa multiflora

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Salix alba

Salix rubens
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Spirea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn

Berberitze, Sauerdorn
Schmetterlingsflieder
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuss

Weidorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Vielblutige Rose
Bibernellrose
Weinrose

Silberweide
Fahlweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Spierstrauch in Sorten
Flieder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 5: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Aristolochia durior
Clematis spec.
Clematis vitalba
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera henryi

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii’

Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Pfeifenwinde
Waldrebe (in Sorten)
Gemeine Waldrebe
Efeu

Kletter-Hortensie
Jeldngerjelieber
Immergriines Geil3blatt
Wilder Wein

Schling-Knéterich
Blauregen

Pflanzenliste 6: Stauden und Gréser fiir die extensive Dachbegriinung

Achillea millefolium
Acinos arvense
Allium schoenoprasum

Schafgarbe
Gemeiner Steinquendel
Schnittlauch



Gemeinde Althengstett /
Landkreis Calw

Bebauungsplan Wohngebiet Pusket / Wildlesacker

Textteil und Ortliche Bauvorschriften

Pflanzenliste 6: Stauden und Gréser fiir die extensive Dachbegriinung

Alyssum alyssoides
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Arenaria serpyliifolia
Bromus tectorum
Calamintha acinos
Campanula rapunculus
Campanula rotundifolia
Centaurea cyanus
Clinopodium vulgare
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Erodium cicutarium
Erophila verna

Festuca glauca
Festuca ovina spec.
Galium verum
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Inula salicina

Knautia arvensis
Leontodon hispidus
Leucanthemum vulgare
Linaria vulgaris

Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Origanum vulgare
Papaver argemon
Picris hieracoides
Pimpinella saxifraga
Poa compressa

Poa prat. ssp. angustifolia
Potentilla verna
Prunella vulgaris
Reseda lutea

Reseda luteola

Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum
Sedum telephium
Senecio jacobaea
Silene vulgaris

Kelch-Steinkraut
Farber-Kamille
Wundklee
Quendelbléttriges Sandkraut
Dachtrespe
Steinquendel
Rapunzel-Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume
Kornblume
Wirbeldost
Karthdusernelke
Natternkopf
Reiherschnabel
Frihlings-Hungerbliimchen
Blauschwingel
Schafschwingel
Echtes Labkraut
Kleines Habichtskraut
Hufeisenklee
Weidenalant
Wiesenknautie
Rauher Léwenzahn
Margarite

Gemeines Leinkraut
Hornschotenklee
Gelbklee

Wilder Majoran
Sandmohn

Gemeines Bitterkraut
Kleine Bibernelle
Flaches Rispengras
Wiesenrispengras
Frihlings Fingerkraut
Gemeine Braunelle
Gelber Wau
Farber-Resede
Wiesen-Salbei
Kleiner Wiesenknopf
Scharfer Mauerpfeffer
Weilker Mauerpfeffer
Felsenfetthenne
Milder Mauerpfeffer
Jakobs-Greiskraut
Gemeines Leimkraut
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Pflanzenliste 6: Stauden und Gréser fiir die extensive Dachbegriinung

Stachys recta Aufrechter Ziest
Teucrium chamaedrys Edelgamander
Thymus pulegioides Gewdhnlicher Thymian

Viola arvensis Acker-Stiefmitterchen



